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Wohnen am
Arrenberg

Entdecken Sie ein schones Stick Wuppertal.

In zentraler und dennoch ruhiger Innenstadtlage entstehen
im aufstrebenden Wohnviertel Arrenberg 12 hochwertige
Eigentumswohnungen zwischen 42 und 135 Quadratmetern
in massiver, 6kologischer Bauweise.

Funktionale Grundrisse, eine dnsprechende Architektur, die
hochwertige Ausstattung sowie eigene Stellplétze in der Tiefgarage
und unmittelbar vor dem Haus lassen keine Wiinsche offen.

Neben Anwohnern und Unternehmern prégen Kulturveranstaltungen
und Workshops das unverwechselbare Flair des Stadtteils.




ZENTRALE LAGE

Das Neubauprojekt befindet sich im
ruhigen Wohnviertel ,Arrenberg”
unweit der Wuppertaler Altstadt.

HOCHWERTIGE
AUSSTATTUNG

Im gesamten Gebdude werden

hochwertige Markenfabrikate verbaut.

Im Herzen von Wuppertal

12 WOHNEINHEITEN

Verteilt auf zwei Baukdrper entstehen
auf jeweils 5 Etagen 12 hochwertige
Eigentumswohnungen.

12 STELLPLATZE

Die Stellpléitze in der Tiefgarage und im
Innenhof bieten eine bequeme Parkméglichkeit
mit direkter Anbindung zu lhrer Wohnung

2-5 ZIMMER

Die Wohnfléchen betragen 42
bis 135 m2 und passen ideal zu

lhren persénlichen Bedirfnissen.

FERTIGSTELLUNG

Die Fertigstellung erfolgt
voraussichtlich Ende 2022 /
Anfang 2023.
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Von Anfang an fir alles gesorgt
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BADER
® Sanitdrkeramik von DURAVIT oder gleichwertig
®  Armaturen von HANSGROHE oder gleichwertig

it o o e e

® Bodengleich geflieste Dusche mit Rinnenablauf
® Duschtrennwand aus Glas, teilgerahmt mit Drehfalttiiren

® Korperformwannen (auf Wunsch in einigen Wohnungen méglich)

WOHNRAUME

® Wande und Decken mit strukturlosem Malervlies

® doppelter weifler Anstrich

®  Volltonfarbe auf Wunsch

BODENBELAGE

Hochwertiger Bodenbelag nach Wahl mit passender Hartkern-Sockelleiste in Wohn-
und Esszimmer sowie Schlaf- und Kinderzimmer, Fliesenbelag in Kiiche, Bad und Flur

(Materialpreis bis zu Euro 35,00 €/m2 inkl. MwSt. pro gm im Preis enthalten)




BELICHTUNG/VERSCHATTUNG

® Mehrere bodentiefe Fenster fir eine angenehme Wohnatmosphére
®  Sichtschiitzende Ornamentverglasung in den Bédern

® Elektrische Rolllciden der Firma ROMA oder gleichwertig sorgen fir optimalen Sicht- und Sonnenschutz

WEITERE HIGHLIGHTS

® Personen-Seilaufzug fihrt von der Tiefgarage in alle Etagen (Bauteil A)

®  Mehrfachverriegelte Hauseingangstiir mit elektrischem Tiiréffner und Video-Sprechanlage, 3-fach-Verriegelung mit Authebelschutz

® Private Auf3enbereiche (Balkon oder Terrasse)

®  Luft-/Wasser-Wérmepumpenanlage und regenerative Warmwasserspeicherung

® Stellplatze in der Tiefgarage oder im Innenhof kénnen erworben werden

® Eigene Kellerrume mit Steckdose und Deckenauslass

®  Gemeinschaftlicher Fahrradkeller

®  Einbruchhemmende Wohnungseingangstiiren mit 3-fach-Verriegelung und absenkbarer Bodendichtung

der Firma JELDWEN oder gleichwertig




Kurze Wege, die verbinden

Sehr gute Anbindung - schnelle Erreichbarkeit

lhr neves Zuhause liegt zwischen dem Briller Viertel, einem der
grofiten griinderzeitlichen Villengebiete, und den Wuppertaler
Siidhshen unweit der historischen Stadthalle und nahe der
Universitét Wuppertal.

Das Luisenviertel, die sogenannte Wuppertaler ,Altstadt”, liegt zu
Fuf3 etwa 5 Minuten von lhrem neuen Wohnsitz entfernt. Mehrere
kleine Waldgebiete befinden sich in unmittelbarer Néhe und laden
zum Spazierengehen, Entspannen oder zu sportlichen Aktivitciten
ein. Eine Haltestelle der Wuppertaler Schwebebahn sowie
Bushaltestellen, Einkaufsmaglichkeiten fir den téglichen Bedarf,
Arzte und Apotheken, Kindertagesstatten und Schulen

sind fuBléufig erreichbar.

Gleich gegeniber dem Haus befindet sich das Helios Klinikum
Herzzentrum. Auch mit dem PKW sind Sie verkehrstechnisch
bestens angebunden. In nur wenigen Minuten erreichen Sie die
Autobahn (A46) und die angrenzenden Stadte Wiilfrath, Velbert,
Remscheid, Solingen und Haan. Die benachbarten Rheinmetropolen
Disseldorf und K&In sowie die umliegenden Grof3stéidte Essen,
Bochum und Dortmund liegen nur etwa 30-40 Fahrminuten entfernt.

C"‘] Wouppertal City Disseldorf
P 2 km 30 km

UELLENDAHL-KATERNBERG

BARMEN
ELBERFELD
Q
VOHWINKEL
RONSDORF
CRONENBERG
Essen Koln Dortmund

30 km 40 km 50 km
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Durchdachte Raumkonzepte

Fir ein rundum gutes Wohngefihl.

lhr neves Zuhause am Arrenberg richtet den Blick aufs Wesentliche: Raum fiirs Leben schaffen. Die Innenkonzepte
der Eigentumswohnungen vereinen intelligente, effiziente Grundrisse, die Platz firs Miteinander lassen.

Bodentiefe Fenster durchfluten die R&ume mit natiirlichem Licht und geben freie Sicht nach auf3en.
Fir Familien, fir Paare, fir Junggebliebene, fir Pendler. Die Eigentumswohnungen am Arrenberg bieten lhnen den
Raum, den Sie brauchen. Von zwei bis finf Zimmer-Wohnungen finden Sie Ihr passendes Zuhause, in dem Sie sich

vom Alltag erholen und die Freizeit genief3en kénnen.

Das eigene Domizil ist heute oft Dreh- und Angelpunkt zwischen Beruf und Privatleben. Zugleich will man lange Wege
vermeiden, vielfdltige Szenen genief3en, alle Optionen nutzen. All dies definiert auch eine neue Qualitét des Wohnens.

Wir sind lberzeugt: Die Attraktivitdt von Citylagen steigt weiter. Denn hier sind Vielfalt und Lebensqualitét zuhause.
Deshalb ist es nur konsequent, durchdachte Wohnangebote im Herzen der Stadt zu entwickeln.



Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str. Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.

Lage im Objekt

1. OBERGESCHOSS / A 2. OBERGESCHOSS / A

——— [ [ ——— [ [
P HE FBE THE D
4 H HH LB E e
JEHE HHC o |
%;@J ‘ %;@j: Ho =

Schlafen

Schlafen

Gesa thGChe Wohnbeispiele und weitere Informationen: Gesa meClChe Wohnbeispiele und weitere Informationen:
Wohnen/Essen 29,74 m? Kind 2 13,22 m2 Wohnen/Essen 29,50 m? Kind 2 13,22 m2

Kiche 8,43 m? Bad 7,02 m2 Kiche 12,01 m? Bad 7,02 m2

Abstellraum 3,35 m? Gaste WC 2,10 m? Abstellraum 0,84 m2 Gaste WC 2,10 m2

Schlafen 18,18 m2 Diele 11,93 m2 % » . i Schlafen 18,18 m?2 Diele 10,94 m2 %
Kind 1 8,32 m2 Balkon 3,41 m2 2X ATEX Wohnbay ‘ Kind 1 12,33 m2 Balkon 3,25 m2 2 ATEX Wohnbay



Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.
Verkauft

WOHNUNG 04 / 4. OBERGESCHOSS / A

Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.
Ansicht

WOHNUNG 03 / 3. OBERGESCHOSS / A

Verkauft Ansicht
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Balkon

Wohnen/Essen

Draufsicht

Draufsicht

Gesa mTHQChe 1 08,34 m?2 Wohnbeispiele und weitere Informationen: Gesa mhclcche 59,80 m?2 Wohnbeispiele und weitere Informationen:

www.atex-wohnbau.de www.atex-wohnbau.de

| = Wohnen/Essen 29,45 m? Gaste WC 2,50 m?2 |

Wohnen/Essen 29,74 m? Kind 2 13,22 m?
Kiche 12,01 m2 Bad 7,02 m2 H Abstellraum 1,67 m? Diele 3,29 m?2
Abstellraum 0,84 m2 Gaste WC 2,10 m2 o Schlafen 13,19 m2 Balkon 2,67 m2
Schlafen 17,88 m2 Diele 10,94 m? Bad 7,03 m2
% s\ ATEX Wohnbau %

Kind 1 11,87 m2 Balkon 2,72 m? +\r ATEX Wohnbau



Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.

Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.
Lage im Objekt Ansicht

WOHNUNG 05

Lage im Objekt Ansicht

4. OBERGESCHOSS / A MAISONETTE UNTEN WOHNUNG 05 / STAFFELGESCHOSS / A MAISONETTE OBEN
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Draufsicht Draufsicht
. [ —— . I |
Gesamfflache Gesamtflache
unten 5 5[08 m?2 Wohnbeispiele und weitere Informationen: Oben 80,5 8 m?2 Wohnbeispiele und weitere Informationen:
www.atex-wohnbau.de www.atex-wohnbau.de
Wohnen/Essen 28,98 m? Gaste-WC 1,78 m2 | Dachterasse 11,75 m? Kind 3 11,91 m2 |
Kiche 10,12 m2 Diele 8,31 m2 Schlafen 10,83 m2 Bad 5,85 m?
Abstellraum 3,03 m?2 Balkon 2,76 m? Kind 1 9,55 m? Flur/Diele 19,78 m? B
E s E Kind 2 10,90 m? E s E I
<\ ATEX Wohnbau

+\r ATEX Wohnbau



Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str. Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.
Lage im Objekt Lage im Objekt

ERDGESCHOSS / B 1. OBERGESCHOSS / B
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Gesomhcldche Wohnbeispiele und weitere Informationen: GeSG mfﬂoche Wohnbeispiele und weitere Informationen:
Wohnen/Essen/Kochen 25,66 m? Wohnen/Essen 23,43 m? Kind 2 12,33 m2
Schlafen 18,07 m2 L _//Lli_ Kiiche 7,43 m?2 Bad 6,38 m?2
7 h o :
Bad 7,37 m? 7& = Gardrobe 3,16 m? Gaste WC 4,87 m? i S
i 2 i 2 i 2 sl 1012

Diele 3,20 m ; s E B / Schlafen 13,09 m Diele 11,36 m E s g |

s\ ATEX Wohnbau Kind 1 11,21 m2 <\ ATEX Wohnbau



Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.

WOHNUNG 08

Gesamtflache

Wohnen/Essen
Kiiche
Abstellraum
Schlafen

Kind 1

2. OBERGESCHOSS

99,92 m?

23,43 m?
11,22 m?

3,38 m?
13,09 m?

12,33 m?

Kind 2
Bad

Gaste WC
Balkon

Diele

11,28 m?
6,38 m?
3,39 m2
2,56 m?

12,86 m?

Wohnbeispiele und weitere Informationen:

www.atex-wohnbau.de

+\r ATEX Wohnbau

X

Lage im Objekt

Ansicht

Draufsicht

I

Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.

WOHNUNG 09

Gesamfiflache

Wohnen/Essen
Kiiche
Schlafen

Kind 1

83,08 m?

24,91 m2
4,72 m?
19,74 m?

11,22 m?

Bad
Gaste WC
Balkon

Diele

3. OBERGESCHOSS

8,03 m?2
2,95 m?
2,56 m?2

8,95 m?

Wohnbeispiele und weitere Informationen:

www.atex-wohnbau.de

X

<\ ATEX Wohnbau

Reserviert

Ansicht

Draufsicht




Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.

4. OBERGESCHOSS

Schilafnische

Gesamtiflache

Wohnen/Essen/Kochen 28,09 m2

Schlafniesche 8,65 m?2
Bad 5,02 m?
Diele 3,71 m2

Wohnbeispiele und weitere Informationen:

A\ ATEX Wohnbau

i
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Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.

1. OBERGESCHOSS / C

Gesamtflache

Wohnen/Essen
Kiiche

Schlafen

Kind

Bad
Abstellraum

Diele

=\r ATEX Wohnbau

15,20 m?
9,49 m2
12,24 m?2
9,06 m2
8,69 m2
1,63 m2

7,27 m?

Wohnbeispiele und weitere Informationen:




Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.

WOHNUNG 12 / 3. OBERGESCHOSS / C MAISONETTE UNTEN

Arrenberger Str. / Carl-Reimers-Str.

WOHNUNG 12 / 3. OBERGESCHOSS / C MAISONETTE OBEN

Verkauft Verkauft

Gesamtflache Gesamfiflache
42,01 m?2 45,72 m?2
HT::;E?L;L;;E?& l L JL"
Wohnen/Essen 26,65 m2 \;‘ . . é Schlafen 11,11 m2
i 2 =
Kiche 7,93 m2 ‘}‘ — : i: S Kind 1 9,02 m? —
13 > N
Abstellraum 3,16 m? ;: ; ,J; ?“ : Kind 2 8,65 m? 4|l’—{
l

Terasse 5,54 m?2 | . Abstellraum 2,54 m?2 T
| -F' Kind 2 i
I
| Diele

10,62 m2
T (ALl
h Bad 3,78 m?
[N i
IV
— T Bad
/ a Y
Jan e
Schilafen o
Wohnbeispiele und weitere Informationen: , r Wohnbeispiele und weitere Informationen:
u: www.atex-wohnbau.de L 8> www.atex-wohnbau.de
E °
|
-

; % E +\r ATEX Wohnbau ; % E

+\r ATEX Wohnbau



Baubeschreibung

WISSENSWERTES

Bei dieser Baumaf3nahme handelt es sich um ein Neubauprojekt mit 12
Wohneinheiten in Massivbauweise. Es unterliegt den Vorschriften fir den Bau von
Wohngebduden wie u.a. der Landesbauordnung (LBauO), den bauaufsichtlich
eingefiihrten DIN-Vorschriften und den derzeit giiltigen Verordnungen der
Energiesparverordnung EnEV. Sémtliche Arbeiten werden nach den aktuell
anerkannten Regeln der Technik ausgefihrt.

Die 12 Wohneinheiten verteilen sich auf zwei Baukérper, sind teilweise mit
Balkon ausgestattet und teilweise bequem mit Aufzug (im Gebéudeteil A)
erreichbar. KFZ-Stellpléitze sind in der Tiefgarage oder im Innenhof zu erwerben.
Zum Leistungsumfang gehdren die Gebiihren fisr Baugenehmigung und
-abnahmen sowie Ingenieur- und Architektenleistungen.

VORTEILE

Massivbauten aus Mauerwerk und Beton bestehen ausschlief3lich aus kologisch
unbedenklichen Rohstoffen wie Ton, Kies, Sand und Kalk. Das Massivhaus bietet
ein behagliches und sicheres Wohnen, ausgewogene Fenstergréf3en sorgen fiir
eine hinreichende Belichtung. Die Langlebigkeit eines Massivhauses ist sowohl
wirtschaftlich als auch umweltschonend.

ERDARBEITEN

Der Mutterboden wird abgeschoben, teilweise seitlich gelagert und nach
Fertigstellung der Arbeiten im AuBenbereich wieder eingebaut, iberschissiger
Boden wird abgefahren. Die Erdarbeiten umfassen das Herrichten des
Baugrundstiickes, Aushub der Baugrube und der Rohrleitungsgréiben bzw.
Auffillung und Verdichtung des Arbeitsraumes bzw. Rohrleitungsgréiben mit
verdichtbarem Material.

BODENPLATTE

Die Bodenplatte wird nach statischer Vorgabe aus wasserundurchléssigem
WU-Stahlbeton auf einer Sauberkeitsschicht hergestellt. Die Fugen zwischen
Wand und Boden werden als , Weif3e Wanne” wasserundurchléssig errichtet,
ein Fundamenterder wird in die Bodenplatte eingelegt. Zusétzlich werden die
erdberihrenden Bauteile mit Bitumendickbeschichtung als ,Schwarze Wanne”
wasserdicht geschitzt.

KELLERWANDE

Die KellerauBBenwéinde werden aus Beton einschl. der erforderlichen Abdichtung
gemdf3 DIN 18533 hergestellt.

AUSSENWANDE/GESCHOSSMAUERWERK

Die AuBenwdnde und die tragenden Innenwdinde werden in Massivbauweise
aus Kalksandstein mit evil. erforderlichen Betoneinbindungen erstellt. Die
nicht tragenden Innenwéinde werden aus massivem Kalksand oder aus einer
Trockenbaukonstruktion hergestellt.

FASSADE

Die Fassaden des 1.0G bis STG erhalten ein Wérmedémm-Verbund-System
(WDVS) mit mineralischem Scheibenputz in hell bis grau geténtem Anstrich,
System Weber oder gleichwertig. Die straf3enseitige Erdgeschossfassade erhdlt
eine WDVS-Fassade mit Klinkerriemchen.

DACHDECKERARBEITEN

Die Dachabdichtung der Flachdacher wird geméif3 den Richtlinien des
Dachdeckerhandwerkes als Warmdach mit Kunststoffabdichtungsbahnen
und einer Gefdlledémmung gemdf3 Wérmeschutznachweis hergestellt.

GESCHOSSDECKEN

Stahlbetondecken werden entsprechend der Statik als massive Halbfertigdecken
mit Aufbeton oder in Ortbeton hergestellt.

FENSTER, TUREN, ROLLLADEN

Fenster und Fenstertiiren werden als Kunststofffenster, innen weif3, auf3en grau;
die Elemente je in 3-Scheibenisolierverglasung mit einem mittleren U-Wert
gemdf3 Warmeschutznachweis ausgefihrt. Dreh- bzw. Drehkippfligel oder
Festverglasung nach Zeichnung und Vorgabe, Terrassen bzw. Balkontiiren
zuséitzlich mit abschlieBbaren Griffen.

Die Balkon- und Terrassentiiren kénnen auf Wunsch zusétzlich mit Sicherheitsglas
ausgestattet werden (gegen Aufpreis). Die Fenster in den B&dern erhalten

eine sichtschiitzende Ornamentverglasung. Die Fenster in ebenerdig
anschlie3enden Geschossen werden in der Sicherheits-Qualitét RC2-N
ausgefishrt. AuBenfensterbéinke werden aus beschichtetem oder eloxiertem
Aluminium ausgefishrt. Im Bereich der Tiren Trittschutzleiste aus Aluminium.
Innenfensterbénke in Marmor/ Granit, nach Mustervorlage.

Rollladen: Sémtliche Fenster in den Wohnungen erhalten elektrisch

dezentral betriebenen Kunststoffrollldden und einen innen reversierbaren,

warmegeddmmten Kunststoff-Rollladenkéisten Fabrikat ROMA (oder gleichwertig).

Haustir: Wérmegeddmmte Aluminiumtir mit Mehrfachverriegelung, mit
Isolierverglasung, Seitenteil mit Ober- / Unterlicht und Briefkastenanlage, elekir.
Tiroffner und Video-Sprechanlage, nach Zeichnung und Angabe des Bautrégers.
3- fach-Verriegelung mit Authebelschutz, Griffstange und Profilzylinder.

Wohnungstiir: Stabile Abschlusstiir mit Spion, 3-fach Verriegelung und
absenkbarer Bodendichtung, Fabrikat: JELDWEN (oder gleichwertig).

Innentiiren: Gréf3en gem. Plan, alle Tiren sind werkseitig endbehandelt.
Tirblatter und Holzumfassungszargen werden im Farbton Weif3 lackiert
geliefert. Die Réhrenspannkern-Tirblétter haben Edelstahl-Driicker-Garnituren
mit Rundrosetten und Bundbartschldssern. Hersteller HOPPE, Amsterdam oder
gleichwertig.

Kellerraume und Tiefgarage: Gréf3en gem. Plan, alle Tiren zu den Kelleréumen
und zur Tiefgarage werden als lackierte Stahltirenelemente geméf3 den
Erfordenissen von Brandschutz und Rauchschutz ausgefihrt.

TREPPENLAUF/ PODESTE

Geschosstreppen als Stahlbeton, schalltechnisch getrennt aufgelagert, Podeste als
Fertigplattendecke bzw. Ortbeton aus Stahlbeton nach statischen Erfordernissen,
die Untersichten und Wangen der Treppenlcufe und-Podeste werden in der
Oberfléchenqualitét Q3 verputz bzw. gespachtelt und mit einer feuerbestéindigen
Dispersion gestrichen. Die Treppenglénder werden in anthrazit RAL 7016
gestrichenem Stahl hergestellt. Die Handléufe werden aus Edelstahlrundrohren
gebildet.

TERRASSEN/ BALKONE

Die Balkone werden entsprechend der technischen Vorschriften hergestellt, der
Bodenbelag besteht aus Betonsteinplatten. Die Brijstungsgeldnder werden aus
lackiertem Stahl im grauen Farbton ausgefihrt.

DACHENTWASSERUNG

Die Flachdécher werden iber Dachabléufe in den Attiken und Gber Uberléufe
entwdssert. Die Attiken der Flachdécher werden aus Zinkblech bzw. Aluminium
im Farbton Anthrazit hergestellt.



HEIZUNG UND WARMWASSERVERSORGUNG

Die Wérmeerzeugung erfolgt Uber eine Luft/Wasser-Wéarmepumpenanlage oder
eine gleichwertige Wérmequelle. Alle Wohneinheiten erhalten Heizkreisverteiler.
Das Warmwasser wird iiber einen zentralen Warmwasserspeicher vorgehalten.
Durch das ausgewdihlte Heizsystem wird ein Grof3teil der benétigten Energie
regenerativ und damit umweltfreundlich erzeugt. Sonstige Vorrichtungen nach
Vorgaben der ausfihrenden Heizungsfirma.

KALTWASSERVERSORGUNG

Die Kaltwasserversorgung der Wohnungen wird tber Steigleitungen direkt in die

Wohnungen gefishrt und in die Sanitérbereiche bzw. Kiichen verteilt.

FUSSBODENHEIZUNG

Die Réume der einzelnen Einheiten werden iber eine Ful3bodenheizung beheizt.
Die Regelung der einzelnen Rédume erfolgt Gber Raumtemperaturregler, passend
zum Schalterprogramm. Ein Heizkreisverteiler AP/UP befindet sich in jeder

Wohnung.

VERBRAUCHSMESSUNG

Jede Wohnung erhélt als Ersteinrichtung einen gemieteten und geeichten

Wérmemengenmesser, eine separate Strom- sowie Wasseruhr.

SANITARINSTALLATION

Wasserfihrende Leitungen werden als Kupfer- oder Kunststoffrohre ausgefihrt,
entsprechend notwendige Ummantelungen gegen Schallibertragung und/
oder Schwitzwasser sind vorgesehen. Abwasserleitungen werden aus
schalldémmenden Kunststoffrohren hergestellt und Gber das Dach entliftet.

Die Bad- und Géiste-WC-Objekte wie Waschbecken und WCs sind von der
Firma DURAVIT (oder gleichwertig) geplant, die Montage erfolgt Gber eine
Vorwandinstallation, Tiefspiil-WCs in héngender Ausfihrung.

Armaturen werden von der Firma Hans Grohe oder glw. verbaut. Bodengleiche
Duschen werden gefliest und erhalten eine Ablaufrinne oder einen

Edelstahlablauf, Kérperformwannen in Standardgréfe.

ELEKTRIK

Die Elektroinstallation wird entsprechend den einschldgigen VDE- Richtlinien
ausgefihrt. Jede Wohneinheit erhélt einen eigenen Stromzéhler im
Zéhlerverteilerschrank im Hausanschlussraum sowie eine Elektro- Unterverteilung
in der Wohnung, in Aufputz-/Unterputzausfihrung mit den notwendigen Schutz-
und Schaltgerdten. Gemeinschaftsanlagen werden iiber einen Allgemeinzéhler
versorgt.

Die Deckenauslésse werden mit Hilfe von Leerrohren in die jeweilige
Geschossdecke verlegt. Als Schalter- und Steckdosenprogramm ist das
Schalterprogramm in in Weif3 (z. B. Gira System 55 oder gleichwertig)
vorgesehen. Die Ausfishrung der Kabel- und Daten-/Telefonleitungen erfolgt
iber einen Medienverteiler im Technikraum. Integriert in die Unterverteilung
werden die Anschlisse bis zum jeweiligen Abnehmer hergestellt. Weitere
Anschlisse an Telefon, Netzwerk usw. sind Sache des Erwerbers.

Die Erstmontage von Rauchmeldern in den Schlafréumen und den Fluren zu
Reftungswegen ist im Kaufpreis enthalten, die Unterhaltung und Wartung ist
Sache des spéteren Eigentimers. Ebenso ist die Lieferung und Montage einer
Video-Sprechanlage mit Tirsffner und Display in der Diele der Wohnung
enthalten (Fabrikat Siedle, Vario oder gleichwertig).

Innenleuchten der Allgemeinfléchen und Treppenhausleuchten, Fabrikat:

TRILUX LED- Leuchten rund (oder gleichwertig), AufBen-Wandleuchten und
Bewegungsmelder (nach Wahl des Bautréigers). Leuchten in den Wohnungen als
Eigenleistung.



RAUM

STUCK

INSTALLATION

Wohnen und Essen

Deckenauslésse mit Ausschaltung

RAUM

STUCK

INSTALLATION

Rollladenschalter Auf/Ab je Fensteranlage

Steckdosen 2-fach uP

Schlafzimmer

Raumthermostat FuBbodenheizung uP

Rauchmelder

Datendose (2-fach, RJ 45, Cat 6)

Telefonanschluss uP

TV Anschlussdose uP

Steckdosen fir TV-Radio

Raumthermostat FuBBbodenheizung uP

Rauchmelder

Flur/Diele

Deckenauslésse mit Ausschaltung

Steckdose 1-fach uP

Kinderzimmer

Deckenauslésse mit Ausschaltung

Rollladenschalter Auf/Ab je Fensteranlage

Steckdose 1-fach uP

Steckdosen 2-fach uP

TV Anschlussdose uP

Datendose (2-fach, RJ 45, Cat 6)

Raumthermostat FufBbodenheizung uP

Rauchmelder

Medienverteiler, 1 Unterverteiler fir Whg. UP

Video-Sprechanlage mit Tiréffner-Taster, Lautwerk und Display

Rauchmelder

Schlafzimmer

Deckenausldsse mit Ausschaltung

Rollladenschalter Auf/Ab je Fensteranlage

Steckdose 1-fach uP

Steckdosen 2-fach uP

TV Anschlussdose uP

Datendose (2-fach, RJ 45, Cat 6)

Kochen

Deckenauslésse mit Ausschaltung

Rollladenschalter Auf/Ab je Fensteranlage

Steckdose 1-fach uP fir Spiilmaschine

Steckdose 1-fach uP fur WW-Boiler

Steckdose 1-fach uP fur Kihlschrank

Elektroherdanschluss uP

Anschluss Dunstabzugshaube

Rauchmelder

Steckdosen 2-fach uP (Arbeitsbereich)




RAUM STUCK INSTALLATION
1 Deckenauslésse mit Ausschaltung
q 4 Rollladenschalter Auf/Ab je Fensteranlage
Ba
1 Steckdose 1-fach uP, 1 Steckdose mit Deckel
1 Raumthermostat FuBBbodenheizung uP
1 Deckenauslésse mit Ausschaltung
4 Elektrischer Abluftventilator
Gaste/WC
1 Steckdose 1-fach uP, 1 Steckdose mit Deckel
1 Raumthermostat FuBBbodenheizung uP
1 Terrasse/Balkon
Terrasse/Balkon
1 Steckdose mit Deckel

TREPPENHAUSER

Gleichmaflige Ausleuchtung nach DIN VDE iiber Bewegungsmelder pro Etage.
Leuchtkdrper als Wand- oder Deckenleuchte je Podest. SV-Beleuchtung nach

gesetzlichen Anforderungen.

TURSPRECHANLAGE/VIDEOANLAGE

Alle Wohnungen werden mit einer Videosprechanlage zur Haustiir ausgestattet.

AUSSENBELEUCHTUNG

Es wird eine Wegebeleuchtung mit LED-Pollerleuchten hergestellt. Die
Ansteuerung erfolgt iber Zeitprogramme und Démmerungsschalter.

KELLERRAUME/TECHNIKRAUME/TIEFGARAGE

GleichméfBige Ausleuchtung nach DIN VDE, einstufung schaltbar. In Wegezonen
zu den Kellerrédumen und in den Schleusen mit Bewegungsmeldern. Es werden
Langfeldleuchten installiert. In den Einzelkellern werden jeweils eine Leuchte mit
Ausschaltung und eine Steckdose installiert, Schutzart min. IP45. SV-Beleuchtung
nach gesetzlichen Anforderungen.

MULTIMEDIAVERKABELUNG

Alle Wohnungen erhalten einen Medienverteiler mit einer Verbindung zum
Hausanschlussraum zur Versorgung der Zimmeranschlisse. Vertragsabschluss
mit dem gewiinschten Telekommunikationsunternehmen zum gewiinschten

Leistungsumfang erfolgt durch Erwerber.




KLINGELTASTER

Klingeltaster werden sowohl in der Haustiiranlage als auch an jeder
Wohnungseingangstiir vorgesehen.

INNENPUTZ

Die Wandfléchen der Wohnungen erhalten, soweit erforderlich, einen
Gipsmaschienenputz oder Spachtelputz in der Oberfléchenqualitét Q3
gemdf3 DIN 18550.

ESTRICHARBEITEN

Die Wohnungen erhalten als Unterboden einen schwimmenden Estrich mit
Trittschalldémmung geméf Schallschutzgutachten. Die Kellerréume erhalten einen

Zementestrich auf Trennlage.

FLIESENARBEITEN

Wandfliesen hinter WC und Waschtisch bis ca. 1,20 m hoch, im Bereich
um die Badewanne/Dusche raumhoch, im Klebeverfahren gefliest und
verfugt. Kantenprofile an allen Fliesen-St&f3en. Die restlichen Wandfléchen
werden verputzt/gestrichen. Wert der Fliesen 35 €/m?2 inkl. MwSt. Format
bis 30 x 60cm.

Bodenfliesen in den Bédern und WCs werden gerade verlegt, Verfugung
grau. Im Bereich Badewanne und Dusche erfolgt ein Isolieranstrich an

den Wénden. Die Anschlussfugen zwischen Wand- und Bodenfliesen
werden dauerelastisch verfugt (Achtung: Wartungsfugen unterliegen nicht
der Gewdihrleistung und missen regelmdfig vom Erwerber Gberprift/
erneuvert werden). Materialpreise fir Bodenfliesen bis 35,00 €/m2 (Format
bis 30/40 x 60cm) inkl. MwSt..

BODENBELAGE

Wohnen/ Essen, Schlaf- und Kinderzimmer erhalten einen Holz Industrieparkett.
Wert des verlegten Parketts inkl. Sockelleisten 35 €/m?2 inkl. MwSt.. Hartkern-
Sockelleiste oder Holzleiste weif3, ca 40 mm hoch. Im Aufstellbereich der

Kiiche erhalten die Bodenfléchen einen Fliesenboden. Wert der Fliesen 35

€/m2 inkl. MwSt., Format bis 60 x 60 cm. Die Kellerbéden erhalten einen
staubbindenden Anstrich, Brillux Bodensiegel oder gleichwertig, Farbe Grau. Die
Beschichtung wird an den Wénden im Sockelbereich ca. 12 cm hoch gefihrt. Die
Anschlussfugen werden elastisch versiegelt.

MALERARBEITEN

Alle Wandfléchen in den Wohnungen werden in Q3-Qualitét hergestellt und mit
einer Dispersionsfarbe weif3 gestrichen. Die Beton-/Mauerwerkwéinde in den
Keller- und Nebenréumen sowie der Tiefgarage werden weif3 gestrichen.

HAUSANSCHLUSSE

Das Grundstiick liegt an den &ffentlichen Straf3en Arrenberger bzw. Carl-
Reimers-Straf3e und wird an die ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Anfallendes Regenwasser wird iiber verzinkte Dachrinnen-/Ablaufkésten und
Notabléufe aus dem Staffelgeschoss sowie von den Balkonen abgeleitet und
iber einen erforderlichen Revisionsschacht auf dem Grundstiick in das éffentliche
Kanalnetz eingeleitet.

Im Leistungsumfang sind die Anschlussgebihren fir Gas, Wasser, Strom und
Kabel enthalten, die Kosten fir Ersch|ieBungswege innerhalb des Grundstiicks
ebenfalls. Die internen Anschlussgebihren von Telekom und Kabelfernsehen
(falls gewiinscht) gehen zu Lasten des Eigentimers. Die Versorgungsleitungen
befinden sich im Hausanschluss-/ Technikraum nahe dem Treppenhaus.
Anschlussmdglichkeiten fiir Waschmaschine/Trockner befinden sich in den
jeweiligen Wohnungen.

w

WICHTIGES

Nicht im Kaufpreis enthalten sind Notarkosten, die Grunderwerbssteuer, die
Kataster- und Gerichtsgebishren.

Ebenso nicht Bestandteil des Kaufvertrages sind hier abgebildete
Einrichtungsgegenstéinde, Mobiliar, Kiichen, Accessoires usw., hierbei handelt es
sich lediglich um Gestaltungsvorschlége.

Sonder- oder Anderungswiinsche z.B. im Bereich von Boden- oder
andgestohung (Fliesen, Holz, Sonitérobiekte, Elektroinstallation, 0.4.) sind
schriftlich zu benennen; sie kdnnen nach Vereinbarung beriicksichtigt und
angeboten werden. Aufpreise fir vorgenannte Wiinsche werden vor Lieferung
berechnet und sind unabhéngig von anderen Zahlungsvorgaben innerhalb von 5
Tagen auszugleichen.

Haftungsausschluss: Alle dauerelastischen Versiegelungen im Bereich des
Gemeinschaftseigentums und im Bereich des Sondereigentums sind sogenannte
Wartungsfugen und unterliegen nach der Abnahme nicht der Gewdahrleistung.
Bedingt durch baubedingte Trocknungsprozesse kénnen solche Fugen in den
ersten Jahren aufreiflen und miissen sodann von den Erwerbern erneuert werden.

Evil. auftretende Schwindrisse in Beton, Mauerwerk und Putz sind unter
Beachtung der einschlégigen Normen werkstoffabhéingig und nicht als Méamgel

onzusehen.

Errichtungsgegenstéinde, sowie Bepflanzungen in den Zeichnungen und
Visualisierungen stellen lediglich einen Vorschlag dar, sie sind nicht Bestandteil
des Kaufvertrages. Bei Abweichung zwischen den Bauplénen und dieser
Baubeschreibung geht die Baubeschreibung vor.



Das ist ATEX Wohnbau

Wohnbau aus Wuppertal - fir die ganze Region.

Unser Team ist im Bergischen Land verwurzelt und kennt die Bedirfnisse und Anspriiche unserer Heimat. Unsere
Kerngebiete sind das Bergische Land, das Ruhrgebiet und das Rheinland. Wir sind iiberall dort, wo hochwertiger
Wohnraum mit hervorragender Lebensqualitét gebraucht wird. Dort schaffen wir moderne Wohnwelten fiir Singles,
Familien und Kapitalanleger.

Von der Planung Gber die Entwicklung bis zur Umsetzung und Vermarkiung eines Bauprojekts bietet die ATEX Wohnbau
GmbH alle Schritte aus einer Hand an. Dafir steht unser erfahrenes Team aus qualifizierten Fachleuten. Dariiber hinaus
sind wir breit vernetzt und arbeiten seit vielen Jahren vertrauensvoll mit festen Partnern zusammen.

Neben eigenen Bauprojekten begleiten und unterstiitzen wir als Partner auch andere Unternehmen bei ihren
Visionen, bernehmen Planung, Projektierung, Tragwerksplanung und Vermarktung — und das stets mit maximalem
Qualitétsanspruch und auf dem neuesten Stand der Technik. Die ATEX Wohnbau GmbH ist lhr ganzheitlicher
Dienstleister rund um Immobilien und Bauprojekte.




lhre Ansprechpartner

Wir freuen uns auf Sie.

Gerne beantworten wir lhnen lhre Fragen zum Projekt
in einem persdnlichen Beratungsgespréich:

Cejna Karaca

Projektleiterin (Bauingenieurin)

Telefon: 0202 430 493 20
Telefax: 0202 430 493 23

E-Mail: vertrieb@atex-wohnbau.de

Erkan Tanyeri
Geschafisfihrer

Telefon: 0202 430 493 22
Telefax: 0202 430 493 23

E-Mail: vertrieb@atex-wohnbau.de
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ATEX Wohnbau

Dieser Prospekt dient zur Information und stellt keinesfalls ein vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit und die Vollstéindigkeit wird keine Haftung Gbernommen. Alle Darstellungen dienen nur als Beispiel und
Gestaltungsvorschlag. Mébel und andere Einrichtungsgegensténde sind nicht Inhalt des Angebots. Die Bildmaterialien, insbesondere die Ansichten, Aussichten, perspektivischen Zeichnungen sowie die Grundrisse
verstehen sich als kiinstlerische Darstellung und sind nicht verbindlich. Ausdriicklich wird darauf hingewiesen, dass die in den Darstellungen des Gemeinschaftseigentums abgebildeten Materialien von den letztendlich
unter Beachtung des architektonischen Konzeptes zu verbauenden Materialien abweichen ksnnen. Die sich diesbeziiglich im Prospekt befindlichen Abbildungen sind nicht verbindlich. Mégliche behérdliche Auflagen
kénnen die Planung und die Quadratmeterzahlen noch veréindern. Die angegebenen Wohnfléchen sind Circa-Fertigmaf3e unter entsprechender Anwendung der Wohnfléchenverordnung (WoFIV), jedoch mit der
MafB3gabe, dass zur Ermittlung der Flichen die Rohbaumafle beriicksichtigt wurden. Giiltigkeit haben ausschlieflich die notariell beurkundeten Vertrége. Stand: Mai 2021

ATEX Wohnbau GmbH
Kruppstraf3e 130
42113 Wuppertal

Telefon: 0202 430 493 22
Telefax: 0202 430 493 23

E-Mail: info@atex-wohnbau.de

www.atex-wohnbau.de
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